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Prognozy makroekonomiczne

Konsensus $rednich prognoz rocznej dynamiki PKB (%, r/r)

5,6% ——Ewolucja prognozy na 2022 .
Ewolucja prognozy na 2023 r.

—FEwolucja prognozy na 2024 .

3,0%
@

0,2%
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2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024

Konsensus prognoz dynamiki PKB na 2024 r. (%, r/r)

3,0%
T —— O

2,2%

- Ewolucja maksymalnej prognozy
—Fwolucja $Sredniej prognozy
Ewolucja minimalnej prognozy
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Zrédto: Spectis na podstawie raportéw analitycznych instytucji finansowych
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Prognozy dynamiki PKB instytucji finansowych na 2024 r. (%, r/r)

B 4,2%
A 3,7%
mBank NG 3,5%
Unicredit NG 3,5%

BGK . 3,4%
A 3,2%
— 3,1%
P 3,1%
P 3,0%
I 3,0%
Ministerstwo Finansow [N 3,0%

ING I 3,0%
" 3,0%
B 3,0%
Narodowy Bank Polski NN 2 9%

s&P I 2,8%
I 2,8%
Erste [N 2 8%
BOS Bank NN 2,3%
Komisja Europejska NN 2, 7%
EBOR N 2, 7%
PIE N 2,6%

Fitch NN 2,2%

Goldman Sachs
PKO BP

Citi Handlowy
Millenium
MFW

IPAG

Santander

Pekao

Bank Swiatowy

Credit Agricole



Podstawowe prognozy dla rynku pracy

Stopa bezrobocia rejestrowanego, stan na koniec kwartatu

5,8%
5,2% 51% 52% >%% 509 50% 51% 53% 499 489 4,9%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 04 Q1 Q2 Q3 Q4
2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024

Srednie wynagrodzenie brutto w gospodarce narodowej (%, r/r)

14,6% 14,3%13 g9

12,0% 12,4%12 2%12,1%12,3%
1,0%
9,7%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 04 Q1 Q2 Q3 Q4
2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024

Stopa bezrobocia wg BAEL, stan na koniec kwartatu

31% 0 6% 29% 29% 2.9% ;6o 2,7% 1% 3% 579 2,8% 2,9%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 04 Q1 Q2 Q3 Q4
2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024

Srednie zatrudnienie w gospodarce narodowej (%, r/r)

1,9% 2,0% 24% 2,0%

22% 0,4% (59 0,2% g 29 -0,3% -0,1% 0,0%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 04 Q1 Q2 Q3 Q4
2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024

Zrédto: Spectis na podstawie GUS (dane historyczne) oraz raportéw analitycznych instytucji finansowych (prognozy na Q2-Q4 2024)
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Sytuacja finansowa wykonawcéw, firmy powyzej 49 pracownikéw, budownictwo ogdtem (PKD Sekcja F)

Liczba aktywnych firm

1211

1212

Q4 2020 Q1 2021 Q2 2021 Q3 2021
Przychody ze sprzedazy (mld zi)
160.3 173,4
139,6
Q1-Q4 2021 Q1-Q4 2022 Q1-Q4 2023
Wskaznik poziomu kosztéw (%)
91,6
91,2
90,7
Q1-Q4 2021 Q1-Q4 2022 Q1-Q4 2023

Zrédto: Spectis na podstawie danych GUS
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Construction Market Experts

Q4 2021

Q12022 Q22022 Q32022

Sredni przychéd na firme (min zt)

152,7
134,4
115,2

Q1-Q4 2021 Q1-Q4 2022 Q1-Q4 2023

Wskaznik rentownosci sprzedazy (%)

8,7
7,5 /8
k—
Q1-Q4 2021 Q1-Q4 2022 Q1-Q4 2023

Q4 2022

Q1 2023 Q2 2023 Q3 2023 Q4 2023
Wynik finansowy netto (mld zf)
13,7
11,2 11,4
Q1-Q4 2021 Q1-Q4 2022 Q1-Q4 2023
Wskaznik ptynnosci | stopnia (%)
78,4
60,1 53,6
[ —
Q1-Q4 2021 Q1-Q4 2022 Q1-Q4 2023



Analiza porownawcza firm notowanych na GPW wedtug segmentdw budownictwa

Przychody (mln zt) Przychody (%, r/r)
40 000 40%
35000 30%
30000
0,
25 000 20%
20000 10%
15 000 0
0%
~100°
5 000 10%
0 -20%
Q42020 Q22021 Q42021 Q22022 Q42022 Q22023 Q42023 Q42020 Q22021 Q42021 Q22022 Q42022 Q22023 Q42023
—o—Deweloperzy =—e=Wykonawcy =—@=Dostawcy —o—Deweloperzy =—e=Wykonawcy =—@=Dostawcy
Wynik finansowy netto (mln zt) Rentownos¢ netto (%)
2500 25%
2000 20%
1500 15%
1000 10%
0 0%
Q42020 Q22021 Q42021 Q22022 Q42022 Q22023 Q42023 Q42020 Q22021 Q42021 Q22022 Q42022 Q22023 Q42023
—eo—Deweloperzy —e=Wykonawcy =—@=Dostawcy —eo—Deweloperzy —e=Wykonawcy =—@=Dostawcy

Zrédto: Spectis na podstawie danych finansowych firm
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Podstawowe wskazniki cenowe

28%
24%
20%
16%
12%
8%
4%
0%
-4%
-8%
-12%

112022 V2022 VIl 2022 IX 2022 X12022 12023 1112023 V 2023 VII 2023 IX 2023 X12023 | 2024 112024

Wskaznik cen produkcji sprzedanej przemystu (%, r/r) —\Wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych (%, r/r)

—\Wskaznik cen produkcji budowlanej (%, r/r) — = Stopa referencyjna NBP (%)

Ceny energii elektrycznej, rynek dnia nastepnego Cena gazu ziemnego, rynek dnia nastepnego

226 224

212
578 581 551 551 ., 531 207
493 > 176 178 177

472
459 423 159 153 150 161

138
1% 377 302 a5 135

-41% . -39%
'496 _53%

82% _g4% -80%
112023 V2023 VI 2023 1X2023 Xl 2023 12024 112024 112023 V2023 VII2023 1X2023 X1 2023 12024 112024
Sredniowazona miesieczna cena Base (zt/MWh)  =@=Zmiana (%, r/r) Sredniowazona miesieczna cena Base (z2/MWh) =—@=Zmiana (%, r/r)

Zrédto: Spectis na podstawie danych GUS, TGE

) sPecTIs
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Dynamika cen w wybranych grupach materiatéw budowlanych (%, r/r)

Elektryka, oswietlenie
10%

5%

0%

/

-5%

1112023 V12023 IX 2023 X112023 1112024

Dachy, rynny
5%

0%

-5%

]

-10%

112023 V12023 X 2023 X112023 12024

Farby, lakiery
20%

15%
10%

5%

[

0%

112023 V12023 X 2023 X112023 1112024

Zrédto: Spectis na podstawie danych PSB

S §PeCTI$

struction Market Experts

Instalacje, ogrzewanie Cement, wapno

15% 50%
10% 40%
30%
5%
20%
0% 10%
-5% 0%
12023 V12023  1X2023  XI12023 1112024 12023 VI2023  1X2023  XI12023 1112024
Stolarka Izolacje termiczne
15% 5%
10% 0%
-5%
5%
-10%
0% -15%
-5% -20%
12023 VI2023  1X2023  XI12023 1112024 12023 VI2023  1X2023  XI12023 1112024
Chemia budowlana Izolacje wodochronne
15% 15%
10%
10%
5%
5%
0%
0% -5%
12023 VI2023  1X2023  XI12023 1112024 12023 VI2023  1X2023  XI12023 1112024



Budownictwo mieszkaniowe - ogétem, suma kroczgca 12-miesieczna

Mieszkania, na budowe ktérych wydano pozwolenia

272 964 5c3 1 258

239 236 234 235 238 240 241 246 22

-5%
-11%

-15%
9% o1 Lot L2 119%
27 300 29% 29% 27% 7

1112023 V2023

VII 2023

IX2023  X12023 | 2024 112024

Liczba mieszkan (tys.) =e—7miana (%, r/r)

Mieszkania oddane do uzytkowania

239 241 241 241 239 238 533 230 573 220 216 216 214

1% 2% 1% 1% 1% 0% 59 50

o—l e @ - _
7% 8% 100 -9% -11%

12023 V2023 VII2023 1X2023 X1 2023 12024 1112024

Liczba mieszkan (tys.) —e—7miana (%, r/r)

Zrédto: Spectis na podstawie danych GUS

SPECTIS

Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto

112023

V2023

VII 2023  IX2023 X1 2023 | 2024 112024

Liczba mieszkan (tys.) =e—7miana (%, r/r)

Mieszkania w budowie

816 810 809 807 808 808 811 810 808 801 802 806 812

5% -4% -3% -1% 1%

6% 7% -8% -9% -8% -8% -7% 6%

112023 V2023 VII2023 1X2023 X1 2023 12024 112024

Liczba mieszkan (tys.) =e—7miana (%, r/r)



Budownictwo mieszkaniowe - inwestorzy indywidualni, suma kroczgca 12-miesieczna

Mieszkania, na budowe ktérych wydano pozwolenia

31 g 76

74 73 72 71 72 72 72 73 74 /4

-8%
-13%

229 19% 1%

Y~
9 325 29% 2%

"33% 34% -35% -35% -34% 527

112023 V2023  VII2023 IX2023  XI2023 12024 1112024
Liczba mieszkan (tys.) =e—7miana (%, r/r)
Mieszkania oddane do uzytkowania
93 94
90 92 90 88 87 35 82
8078 77 94

0% 2% 3% 1% 0%

% 0w
g 0 .190
12% 159 -16% 189

12023 V2023 VII2023 1X2023 X1 2023 12024 1112024

Liczba mieszkan (tys.) —e—7miana (%, r/r)

Zrédto: Spectis na podstawie danych GUS
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Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto

76
47371 70 70 g9 70 70 70 70 72 72

5%
0%

209 "17% 15% 1%
T 0

28% -28% -28% -27% 26% "25% "23%

1112023

V 2023

VII2023  1X2023  X12023 | 2024 112024

Liczba mieszkan (tys.) =e—7miana (%, r/r)

Udziat inwestoréow indywidualnych w liczbie mieszkan i doméw

34,2%
0,
29,8% 28,8%
1112023 V2023  VII2023  IX2023  XI2023 12024 1112024
Pozwolenia =—#=Mieszkania rozpoczete =—@=Mieszkania ukonczone



Budownictwo mieszkaniowe - deweloperzy, suma kroczgca 12-miesieczna

Mieszkania, na budowe ktérych wydano pozwolenia

186 182

172 1 177

17
159 157 155 157 160 161 162 166

-5%

119

-11%-14% 2001 -16% e
i )

21%
128% -29% -29% -28% ~25% "25%

1112023 V2023

VII 2023

IX2023  X12023 | 2024 112024

Liczba mieszkan (tys.) =e—7miana (%, r/r)

Mieszkania oddane do uzytkowania

145 144 143 146 145 146 142 141 137 937 13, 135 135

3% 13% oy (1% 1% 1% 0 |0 :

-5% -5% 8% -6% -7%

12023 V2023 VII2023 1X2023

Liczba mieszkan (tys.)

X1 2023 12024 112024
—e—7miana (%, r/r)

Zrédto: Spectis na podstawie danych GUS
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Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto

S 110 115 24%

107 10
103 og 9g 102

92 93

-1%

1994 -27%
£ _21720,
° 133% -34% 399 "36%

112023

V2023

VII 2023

IX2023  X12023 12024 112024
Liczba mieszkan (tys.) =e—7miana (%, r/r)
Udziat deweloperdw w liczbie mieszkan i doméw

68,3% 68,6%

63,3%

60,6% 63,2%
57,7%

112023 V 2023 VIl 2023 X 2023 X1 2023 12024 112024

Pozwolenia =—e=Mieszkania rozpoczete =—@=Mieszkania ukoriczone



Liczba udzielonych kredytéw mieszkaniowych (tys.)

30,0

12021 V2021 IX 2021 | 2022 V 2022 IX 2022 | 2023 V2023 1X 2023 12024

25,0

20,

(@)

15,

(@)

10,

o

(@)

5,

0,

(@)

Indeks popytu na nowe kredyty mieszkaniowe (%, r/r)

450%
400%
350%
300%
250%
200%
150%
100%
50%
0%
-50%
-100%
12021 V2021 IX 2021 12022 V 2022 1X 2022 12023 V2023 IX 2023 12024

Zrédto: Spectis na podstawie danych BIK
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Liczba mieszkan netto zakontraktowana przez wiodacych deweloperéw

Develia  m———— | (33

Dom Development
Murapol

Atal

Robyg
Echo-Archicom
Victoria Dom
Inpro

Ronson

Marvipol Development
JHM Development
Dekpol
Unidevelopment
Lokum Deweloper
Wikana

Zagregowana kontraktacja mieszkan wiodgcych deweloperéw

5465
4 066

1%

-24%

Q12020

0% 11%

Q3 2020

IEEE— /]
I 33)
I )]
170
44

)

15

m— 39

== /0

= 41

6928 6886

5685

26%

Q12021

Q12023
m Q12024

6270

-10%

Q3 2021

Liczba mieszkan (szt.)

Zrédto: Spectis na podstawie danych firm deweloperskich

) sPecTIs
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-45%  -43%

Develia

Dom Development
Murapol

Atal

Robyg
Echo-Archicom
Victoria Dom
Inpro

Ronson

Marvipol Development
JHM Development
Dekpol
Unidevelopment
Lokum Deweloper
Wikana

4289 4202 4427

-29%

Q3 2022

-3%

-55%

5016

Q12023

—e—7miana (%, r/r)

Zmiana (%, r/r)

11%
5%
-10%
10%
-9%
27%
-24%
35%
24%
-17%
8%
7078 6571
68%
36% 48%

Q3 2023

95%

82%

69%

5918

18%

Q12024



Budynki mieszkaniowe (PKOB 11)

Budownictwo mieszkaniowe na tle stopy bezrobocia, dynamiki wynagrodzen i stopy oprocentowania depozytow

20%
18%
16%
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%
-2%

-4% 2005 12006 12007 12008 12009 12010 12011 12012 12013 12014 12015 12016 12017 12018 12019 12020 12021 12022 12023 12024

-6%

300
275
250
225
200
175
150
125
100
75
50
25
0

——Stopa bezrobocia rejestrowanego, Srednia 12-miesieczna (%)
———Qprocentowanie nowych depozytow gospodarstw domowych (%)
——Miesieczne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw, srednia 12-miesieczna (zmiana realna, %, r/r)

—Liczba mieszkan ktorych budowe rozpoczeto (tys.), suma 12-miesieczna - prawa 0$

Zrédto: Spectis na podstawie danych GUS i NBP
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Pozwolenia na budowe nowych budynkéw mieszkaniowych (tys. m?), suma kroczaca dla 4 kwartatow
35000

30 000
25000
20000

15 000 Jednorodzinne

10 000 B Wielomieszkaniowe

5000

0
Q4 2019 Q2 2020 Q4 2020 Q2 2021 Q4 2021 Q2 2022 Q4 2022 Q2 2023 Q4 2023

Pozwolenia na budowe nowych budynkéw niemieszkaniowych (tys. m?), suma kroczaca dla 4 kwartatéow
25 000

20 000
m Hotelowe

J\_\_ Biurowe
® Handlowo-ustugowe

15000

10 000 w Transportu i tgcznosci

B Przemystowe i magazynowe

5000 B Uzytecznosci publicznej
Pozostate (gtéwnie rolne)
0
Q4 2019 Q2 2020 Q4 2020 Q2 2021 Q4 2021 Q2 2022 Q4 2022 Q2 2023 Q4 2023

Zrédto: Spectis na podstawie danych GUS
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Nowoczesna powierzchnia komercyjna w budowie (tys. m?), stan na koniec kwartatu

6 000
5500
5000
4500
4000
3500
3000
2 500
2 000
1500
1000
500
0

Q42016 Q22017 Q42017 Q22018 Q42018 Q22019 Q42019 Q22020 Q42020 Q22021 Q42021 Q22022 Q42022 Q22023 Q42023

E Biurowe  ® Handlowo-ustugowe = Przemystowo-magazynowe

Nowoczesna powierzchnia komercyjna oddana do uzytkowania (tys. m?)

2 200
2 000
1 800
1600

1400

1200

1000

800

600 .

o LM B e
1 1 I | mll=c===E

200 L L
;, Hmm N — 1 & &
Q42016 Q22017 Q42017 Q22018 Q42018 Q22019 Q42019 Q22020 Q42020 Q22021 Q42021 Q22022 Q42022 Q22023 Q42023

E Biurowe  ® Handlowo-ustugowe = Przemystowo-magazynowe

Zrédto: Spectis na podstawie danych Colliers International
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Portfele zamoéwien wiodacych grup budowlanych (mln zt)

Zmiana (%, r/r)

BUAiMeEX  m— 13 100 Budimex -2%
POlMEX-MOSTOSTA] —— 9030 Polimex-Mostostal 73%
Strabag c——— Q58O Strabag 11%
POIMN  c———— 5, 007 Porr -13%
Mirbud  e—— 4 470 Mirbud -20%
Unibep e 3 547 Unibep -4%
Erbud  e—— 3 440 Erbud -7%
Mostostal Warszawa o— 3 033 Mostostal Warszawa -20%
Aldesa e—— 3011 Aldesa 43%
TrakCja o—— > 308 Trakcja -9%
Torpol  e— ) 440 Torpol 149%
Dekpol o 1 850 Dekpol 7%
Mota-Engil s 1 850 Mota-Engil 2%
Warbud o 1835 Warbud 25%
ZUE e ] /00 ZUE -6%
Skanska = 1 400 Skanska -7%
Pekabex s 1290 Pekabex 15%
Mostostal Zabrze wm 594 Q4 2022 Mostostal Zabrze -38%
Elektrotim m 329 Elektrotim -41%
PBG/Rafako 7167 = Q4 2023 PBG/Rafako -65%
Zagregowany portfel zamowien wiodacych grup budowlanych, stan na koniec kwartatu
61,8 62,5 63,6 65,3 66,4 66,5 64,5 64,6 67,9 65,8 68,0 68,5 70,8
0,
e 5% 2% 6% 8% 6% 1% o 2% . 5% 6% 4%
-1% 0 1% 3% o O 59 4% 4%
-11% -15% -13% -14%
Q42020 Q12021 Q22021 Q32021 Q42021 Q12022 Q22022 Q32022 Q42022 Q12023 Q22023 Q32023 Q42023

Wartos¢ (mld zt)

Zrédto: Spectis na podstawie danych firm wykonawczych

SPecCTIS

Iﬁ Market Experts

Construction

—e—/miana nominalna (%, r/r)

—e—/miana realna (%, r/r)



Produkcja budowlano-montazowa, firmy powyzej 9 pracownikéw, dynamika realna (%, r/r)

Budownictwo (PKD Sekcja F) Wznoszenie budynkdw (PKD 41)
45% 45%
40% 40%
35% 35%
30% 30%
25% 25%
20% 20%
15% 15%
10% 10%

5% , S0
0% ~—" - 0% N\
5% 5%
0% \\ -10%
15% 15%

-20% -20%
-25% -25%
v Vo Ve VD v X X X X v VoVE VD v X X X X
=0=—2022 2023 =—e=2024 =0—7022 2023 —e—2024
Budowa obiektéw inzynierii Igdowej i wodnej (PKD 42) Roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43)
45% 45%
40% 40%
35% 35%
30% 30%

25%

25%
20% 20%
15% 15%
10% .\/ 10%

82’2 W ~ 822 .\/. . \\""\//\\

-5% -5%
-10% -10%
-15% -15%
-20% -20%
-25% -25%
I I 1l v v VI VIl VIIE X X Xl X I I v v VI VI VIIE X X XX
=0—2022 2023 —e=—2024 —0—2022 2023 =—e—2024

Zrédto: Spectis na podstawie danych GUS

) sPecTIs
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Dynamika produkcji budowlano-montazowej na tle sredniowazonych branzowych wskaznikéw wyprzedzajacych

Budynki i budowle ogdétem

40%
30%
20%
10%
0%
-10%
-20%
-30%

PaN
=4
Q4 Q2 04 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 04 Q2 Q4 Q2 Q4

2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020 2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 2024

=== Dynamika realna produkcji budowlano-montazowej (%, r/r)

Dynamika realna wskaznikow wyprzedzajgcych (%, r/r)

Budynki niemieszkaniowe (PKOB 12)

40%
30%
20%
10%
0%
-10%
-20%
-30%

S

Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4
2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020 2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 2024

=== Dynamika realna produkcji budowlano-montazowej (%, r/r)

Dynamika realna wskaznikow wyprzedzajgcych (%, r/r)

SPecCTI

Construction Market Experts

40%
30%
20%
10%
0%
-10%
-20%
-30%

40%
30%
20%
10%
0%
-10%
-20%
-30%

Budynki mieszkaniowe (PKOB 11)

. SUR/AN

N - )

Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 04 Q@2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 4
2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020 2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 2024

== Dynamika realna produkcji budowlano-montazowej (%, r/r)

Dynamika realna wskaznikow wyprzedzajgcych (%, r/r)

Obiekty inzynierii Igdowej i wodnej (PKOB 2)

AN

Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 04 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 4
2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020 2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 2024

== Dynamika realna produkcji budowlano-montazowej (%, r/r)

Dynamika realna wskaznikow wyprzedzajgcych (%, r/r)



Wartos$¢ i struktura rynku budowlanego

Rynek budowlany w Polsce na tle Produktu Krajowego Brutto
14%

12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%

1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025

I Wartosé rynku budowlanego ogdétem w stosunku do PKB (%)

—eo—\Wartosc¢ PKB, ceny biezgce (1995=100), prawa o$ wykresu

—e—\Vartos¢ rynku budowlanego ogdtem, ceny biezgce (1995=100), prawa o0$ wykresu
2024-2026 - prognoza

Przyznane Polsce $rodki unijne w ramach Polityki Spéjnosci oraz innych instrumentéw finansowych (mld €)

B Program Operacyjny Rozwoj Polski Wschodniej/FEPW
2007-2013 I.l- 17,3 m Program Operacyjny Kapitat Ludzki/FERS+FERC

= Program Operacyjny Innowacyjna Gospodarka/FENG

® Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko/FEnIKS

2014-2020 II.- 31,3 16 Regionalnych Programéw Operacyjnych
B Instrument Odbudowy i Odpornosci - granty

B Instrument Odbudowy i Odpornosci - pozyczki
2021-2027 Ill- 33,5 -- = Instrument Odbudowy i Odpornosci - dodatkowe pozyczki
B Fundusz Sprawiedliwej Transformacji
S) sPecTIs

Construction Market Experts
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g Badz na biezqco z aktualnymi trendami rynkowymi,
|§ by w pore reagowa¢ na zmiany.
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